el aciily sglasra Wil Gailiy Zilgs

UCHWAEA NR V.. LAY
RADY GMINY ZGIERZ

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Zgierz w czesci
dotyczacej obregbu Dabréwka Strumiany

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 609, 721) oraz art. 20 ust. | w zw. z art. 14 ust. 8 i art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029,
2739) w zwigzku z Uchwalg Nr XLVIII/530/22 Rady Gminy Zgierz z dnia 29 marca 2022 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Zgierz w czesci
dotyczgcej obrgbu Dabréwka Strumiany, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zgierz, przyjetego Uchwalg
Nr LIV/575/22 Rady Gminy Zgierz z dnia 9 sierpnia 2022 r. Rada Gminy Zgierz uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okre§len

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmujacy
obszar okreslony na zalgczniku graficznym do Uchwaly Nr XLVIII/530/22 Rady Gminy Zgierz z dnia
29 marca 2022 roku, wraz zrysunkiem planu wskali 1:1000 stanowigcym Zalacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaly.
3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, bedgcym integralng czescig planu.
4. Integralng czgscig planu sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w §1 ust. 1 niniejszej uchwaly - wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowaf
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zgierz — stanowigey Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce Zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowigce Zalacznik Nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, zapisane w postaci elektronicznej - stanowiace zalacznik Nr 4 do
uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Zgierz;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 stanowiacy Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé czg$¢ obszaru objetego planem, wydzielonego na rysunku planu przy
pomocy linii rozgraniczajgcych tereny, o okre§lonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach
zagospodarowania;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry dominuje
w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi i ktéremu nalezy podporzadkowaé sposoby uzytkowania
terenu, obejmuje nie mniej niz 51 procent powierzchni budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce
budowlanej;
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5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linig¢ oddzielajgcg tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania o przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linig
wyznaczajagca minimalng odlegloéé od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac budynek
z dopuszezeniem wysuniecia przed linig zabudowy na glebokosé do 1,2 metra, w szezegdlnosci schodow
zewnetrznych, wind dla oséb niepelnosprawnych, podjazdéw dla wozkéw, wykuszy, zadaszefi nad
wejsciami, okapow;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0 do 12 stopni;

8) strefie ochronnej od linii elektroenergetycznych $redniego napigcia — nalezy przez to rozumieé strefg
wynikajgca z przepiséw z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot
budowlanych oraz ogdlnych przepiséw bezpieczefistwa i higieny pracy, zchwilg przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w $rodowisku dla linii elektroenergetyczne]
obowiazujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony srodowiska oraz budownictwa;

9) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawezymi.
§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢é zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym z zakazem
zabudowy;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig jednorazowa oplate.
2. W planie nie okresla sie ze wzglgdu na niewystepowanie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) zasad ksztaltowania krajobrazu;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenow;

Id: 2DF44572-198B-4C58-BD0E-628F IE71AFBS5. Projekt Strona 2



4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefy ochronne od linii elektroenergetycznych sredniego napiecia.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajagce w planie podstawowe przeznaczenie terenow:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) UE - teren ushug edukacji;
3) KDD - tereny drog dojazdowych;
4) KDL - teren drogi lokalne;.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogolne dotyczace zasad zagospodarowania na calym obszarze objetym planem
§ 6. O ile ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej, w zakresie zasad zagospodarowania terendw ustala
sig:
1) realizacje zabudowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) do zagospodarowania jako przestrzef publiczna - tereny oznaczone symbolem KDD i KDL;

3) w zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych: zagospodarowanie w sposéb umozliwiajacy
swobodne poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym.

§ 7. W zakresie ochrony $rodowiska:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oraz zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko, za wyjatkiem drog i infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji nowych zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow bytowych do wod lub do ziemi;

4) zakaz odprowadzania wod oraz wprowadzania sciekoOw na grunty sasiednie, w rozumieniu przepiséw
odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

5) zakaz zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych na dzialce w sposéb zmieniajacy stosunki
wodne na dziatkach sgsiednich;

6) nakaz wprowadzania wod opadowych lub roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni
uszczelnionej, do indywidualnych systeméw kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed sptywem
powierzchniowym wod opadowych Iub roztopowych, wykluczajacy zmiany stosunkéw wodnych na
nieruchomosciach sgsiednich w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) nakaz ochrony urzadzen melioracji wodnych; rozwiazanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji
wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

9) nakaz ochrony wod podziemnych, w tym: gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 401 Niecka
Lodzka, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) nakaz odprowadzania wdd opadowych lub roztopowych powierzchniowo do ziemi na terenie wlasnych
dziatek lub do lokalnych systemow kanalizacji deszczowej, przy czym nalezy przyjaé rozwigzania
techniczne pozwalajace na zagospodarowanie wod we wilasnym zakresie; wody opadowe lub roztopowe
pochodzace z dachéw, moga by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi bez oczyszczenia;

11) nakaz zagospodarowywania (retencjonowania) woéd opadowych Iub roztopowych w miejscu ich
powstawania, poprzez wykorzystanie indywidualnych rozwigzan technicznych, w celu ich ponownego
wykorzystania, spelniajacych szereg ushig ekosystemowych, w tym lagodzenia (mitygacje¢) i dostosowania
(adaptacje) do zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych;

12) nakaz ochrony powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie instalacji lub urzadzen (kottow)
spetniajgeych graniczne wartoscei emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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13) nakaz ochrony powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie paliw spelniajgcych wymogi przepisoéw
odrebnych;

14) nakaz ochrony przed wibracjami ipolami elektromagnetycznymi, obowigzujg wymagania zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

15) nakaz ochrony powierzchni ziemi w tym gleb, zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) nakaz. maksymalnego zachowania terendéw zieleni, wtym drzew lub/i krzewow, nie kolidujgcych
z zamierzeniem budowlanym, a spetniajacych szereg funkcji ekologicznych oraz estetycznych; nakaz
wprowadzania terenow zieleni, w tym drzew lub/i krzewow; niezbedna wycinka drzew lub/i krizewow
zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) nakaz ochrony gatunkéw grzybow, roslin, zwierzat oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) nakaz zapewnienia, na terenie kazdej nieruchomo$ci miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw
komunalnych; w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, oraz ich usuwanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

19) w zakresie ochrony akustycznej: wterenie oznaczonym symbolem MN obowigzek zachowania
dopuszezalnych poziomow hatasu w Srodowisku, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

20) w zakresie ochrony akustycznej: wterenie oznaczonym symbolem UE obowigzek zachowania
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, jak dla terendéw zabudowy zwigzanej ze staltym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

21) nakaz sytuowania budynkéw od granicy lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

§ 8. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustala sie:

1) przestrzeganie ograniczefi w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych si¢ w strefach ochronnych od
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia o szerokosci 15 metréw, tj. po 7,5 metra od
osi, z zakazem sytuowania w strefie pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz zakazem nasadzen
drzew;

2) zniesienie stref ochronnych pokazanych na rysunku planu, w przypadku skablowania linii lub jej likwidacji.

§ 9. Ustala si¢ wymogi w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 3.
Zasady dokonywania podzialu na nowe dzialki budowlane

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoéci ustala sie:
1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN:
a) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki:
- 25 metréw dla zabudowy wolnostojace;j,
- 20 metrow dla zabudowy blizniaczej,
b) minimalng powierzchnie dziatki po podziale:
- 1500 metréw kwadratowych dla zabudowy wolnostojacej,
- 800 metréw kwadratowych dla zabudowy bliZniaczej;
2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UE:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 metrow,
b) minimalng powierzchnig dziatki po podziale: 3000 metrow;

3) zasad i warunkéw wymienionych wpkt 12 niestosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod obiekty
infrastruktury technicznej i drogowej badz regulacji stanu prawnego;
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4) granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych muszg by¢ prostopadte lub réwnolegte do linii
rozgraniczajacych drdg z odchyleniem do 20 stopni.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 11. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdéw uzbrojenia terenu ustala sig:

1) obowigzek wyposazenia terenow przeznaczonych pod zabudowg w sieci: wodociggowsa, kanalizacyjna,
clektroenergetyczng i telekomunikacyjna;

2) mozliwo$¢ wyposazenia terenu przeznaczonego pod zabudowg w sie¢ kanalizacji deszczowe;;

3) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w pkt. 1 1 2, oraz urzadzen z nimi zwigzanych
w liniach rozgraniczajacych drog;

4) mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w pkt. 112, pomigdzy liniami
rozgraniczajgcymi drdg, a nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) rozbudowe, przebudowe imodernizacje sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem wymogdéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, wtym lokalizacji
hydrantéw przeciwpozarowych;

2) do czasu wybudowania wodociggu gminnego zaopatrzenie ze zrodet indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 13. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub/i roztopowych ustala sig:

1) obowigzek zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, po jej
wybudowaniu;

3) sposob zagospodarowania wdéd opadowych w obrgbie dziatki budowlanej (zespole dziatek) nie moze
zmienia¢ stosunkow wodnych na przyleglych nieruchomosciach.

§ 14. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:
1) odprowadzanie sciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, po jej wybudowaniu;

2)do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej mozliwo$é stosowania szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci cieklych z obowigzkiem okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystosci poprzez wozy asenizacyjne, zdocelowym obowigzkiem podigezenia do
kanalizacji sanitarnej lub do indywidualnych oczyszczalni sciekdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewezych
w oparciu o istniejacg sie¢ $redniego cisnienia oraz projektowana - stosownie do potrzeb lokalnych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne Zrodta ciepla spehiajgce graniczne warto$ci emisji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i stosowanie paliw spetniajgcych wymogi przepisow odrebnych;
2) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii do celow grzewczych iwytwarzania cieplej wody ze zrodet

odnawialnych o mocy do 100 kW, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym z zakresu
prawa ochrony srodowiska i prawa energetycznego, za wyjatkiem turbin wiatrowych.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng =z istniejacej i projektowane] sieci napowietrzno-kablowej niskiego
i $redniego napigcia oraz z linii znajdujacych si¢ poza obszarem planu;
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2) rozbudowe, przebudowe, modernizacje sieci (w tym mozliwos¢ przetozenia lub skablowania istnigjacych
sieci napowietrznych 15kV) oraz budowg urzgdzen elektroenergetycznych zgodnie =z przepisami
odrebnymi;

3) bezposrednia dostawe energii elektrycznej poprzez przylacza elektroenergetyczne sredniego i niskiego
napiecia,

4) dopuszeza sie¢ mozliwosé¢ indywidualnego pozyskiwania energii elektrycznej, wtym ze Zrddet
odnawialnych omocy do 100kW - zgodnie z przepisami odrgbnymi, wtym zzakresu prawa
energetycznego, za wyjatkiem turbin wiatrowych.

§ 18. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) obstugg z sieci istniejacej oraz projektowane;j;

2) obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okresdlonych w przepisach
odrgbnych;

3) mozliwos¢ lokalizowania przedsiewzie¢ z zakresu tgcznosci publiczne;j;

4) zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow w sytuacjach
szczegldlnych.

§ 19. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z gminng gospodarka odpadami, usuwanie pozostatych odpadow
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowiagzek przestrzegania zasad okreslonych w przepisach odrebnych, z zakazem magazynowania lub/i
sktadowania odpaddw niebezpiecznych.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 20. 1. Powigzanie ukiadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym poprzez
droge powiatowa nr 5106E ul. Szczawifiska (znajdujacg si¢ poza obszarem objetym planem).

2.Dla terenéw drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujgce warunki
funkcjonalno-techniczne:

szeroko$¢ drogi
I oznaczenie kategoria [“‘:an]i‘:i;i;h] informacje dodatkowe
P | terenu drogi drogi T ST (wedlug rysunku planu)
(wedlug rysunku planu)
powiatowa nr ; 4 :
| KDL S106E - 3.87 -zagospodarowanie laczne z czgscia drogi
) O ? znajdujgcej si¢ poza obszarem objetym planem.
-projektowana w nowym sladzie,
gminna 12 -zakonczona placem manewrowym 27 metrow
% Hebb dojazdowa na 28 metrow,
-poszerzenie w rejonie skrzyzowania.
-projektowana w nowym $ladzie,
3 2KDD gminna 8 -zakonczona placem manewrowym 12,5 metra
’ dojazdowa na 31,5 metra,
-poszerzenie w rejonie skrzyzowan.

3. W ramach zagospodarowania terendw drog publicznych wymienionych w pkt 2, ustala si¢ dodatkowo:

1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow odrgbnych w zakresie realizacji
drég publicznych;

2) mozliwos¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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4. Ustala si¢ mozliwo$¢ tworzenia drég wewnetrznych przy zachowaniu ustalefi:

1) szerokos¢ co najmniej 6 metrow;

2) jako wiaczonych do istniejacego uktadu drog, a w przypadku, gdy z uwagi na istniejgce uwarunkowania,
wilgczenie obustronne nie jest mozliwe — jako zakonczonych placem do zawracania;

3) mozliwos¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 21. 1. W zakresie wyznaczenia miejsc parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych) ustala sie:

1) minimum 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny;

2) minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 50 metrow kwadratowych powierzchni uzytkowej lokalu
ustlugowego.
2. Realizacja miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlane;.

3.Na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, nie mniej niz 1 miejscowe parkingowe na jeden
lokal ustugowy.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegolowe

§ 22. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 4MN, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojgcej
lub blizniaczej;
2) dopuszcza sig: lokal ustugowy jako wbudowany w budynek mieszkalny;
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50 procent powierzchni dziatki budowlane;j,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 procent powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8;
4) w zakresie zasad ksztaftowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
- dla budynkéw mieszkalnych: 10 metrow,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: 5 metrow,
b) geometria dachoéw:
- dla budynkow mieszkalnych: od 12 stopni do 45 stopni,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: od 12 stopni do 25 stopni, dachy plaskie,
c) realizacj¢ zewngtrznych czgsci budynkow z zakazem uzycia materiatdéw z tworzyw sztucznych typu
"siding",
d) realizacje budynkéw gospodarczych igarazy wolnostojgcych o formach architektonicznych,
wykonczeniu elewacji i kolorystyce nawigzujacych do budynku podstawowego,

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziafki:

a) 1500 metréw kwadratowych - dla zabudowy wolnostojacej,

b) 800 metréw kwadratowych - dla zabudowy bliZniaczej.

§ 23. Dla terenu przeznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug edukacji;

2) dopuszcza sig: obiekty uzytkowe stuzgce rekreacji codziennej;
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3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50 procent powierzchni dziatki budowlane;j,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 procent powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,2;
4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych: 10 metrow,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: 5 metrow,
b) geometria dachow:
- dla budynkéw ustugowych: od 12 stopni do 45 stopni,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: od 12 stopni do 25 stopni, dachy plaskie,
c) realizacj¢ zewngtrznych czgéci budynkéw z zakazem uzycia materialéw z tworzyw sztucznych typu
"siding",
d) realizacj¢ budynkéw gospodarczych igarazy wolnostojacych o formach architektonicznych,
wykoficzeniu elewacji i kolorystyce nawigzujacych do budynku podstawowego.

Rozdzial 7.
Ustalenia koncowe

§ 24. 1. Nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomodci w wyniku uchwalenia planu, gdyz nieruchomos¢ ta stanowi wlasno$é gminy.

2. Dla terenéw KDD i KDL oraz przeznaczonych pod realizacje celow publicznych - nie stwierdza sig
wzrostu wartosci wskutek uchwalenia planu.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwalty powierza sie Wojtowi Gminy Zgierz.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa E.odzkiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Zgierz

Sprawdzono w aspekcie
formalno-prawnym
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr ......ccocvvevene.

Rady Gminy Zgierz
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaly Nr .....ccooevenen
Rady Gminy Zgierz

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zgierz z dnia ........... w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Zgierz w czeSci dotyczacej obrebu
Dabréwka Strumiany.

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu oraz
w wyznaczonym terminie do sktadania uwag, Rada Gminy Zgierz nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajgcych
z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22023 r. poz. 977 ze zm.).

Przewodniczgcy Rady Gminy

Waojt Gﬂ@ Zgierz
{

Id: 2DF44572-198B-4C58-BDOE-628F 1 E71AFBS5. Projekt Strona 1
Wiqgl, a/Gtowacka






Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Gminy Zgierz

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zgierz w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2024 r. poz. 609 ze zm), art. 216 ust. 2 pkt | ustawy o finansach publicznych zdnia 27 sierpnia
2009r. (Dz. U. z2023r. poz 1270 ze zm.) po zapoznaniu si¢ zprojektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w gminie Zgierz w czesci dotyczacej obrebu Dabrowka Strumiany - Rada
Gminy Zgierz postanawia, co nastepuje:

§ 1. Zadania inwestycyjne zzakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie
Gminy Zgierz projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Zgierz w czgsci
dotyczacej obrebu Dabrowka Strumiany, bedg realizowane i finansowane ze $rodkéw budzetu Gminy, tj.
srodkow wiasnych Gminy oraz z pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zgierz
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Zgierz

Dane przestrzenne (plik gml), o ktorych mowa wart. 67a ust.3i5 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977 ze zm.) ujawnione zostang

po kliknigeiu w ikong.

Przewodniczacy Rady Gminy
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ......coovvinnne Rady Gminy Zgierz z dnia ............... w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Zgierz w czesci obrebu Dabrowka
Strumiany

1. Wstep.

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwiazan przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w gminie Zgierz w czgsci dotyczacej obrgbu Dabrowka Strumiany - i zostalo sporzadzone
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

2. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, natomiast w Rozdziale 6 przedmiotowego projektu znajdujg sie ustalenia dotyczace
przeznaczenia terendw, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustalenia te
zapewniajg uwzglednienic w planie miejscowym wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody, natomiast w
Rozdziale 6 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniajg uwzglednienie
w planie miejscowym waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych.

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska. Tereny
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu zaliczajg sie do terendw, dla ktérych nalezy okreslié
dopuszezalne poziomy hatasu w srodowisku, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego niniejszym planem znajduje sie uzytek lesny oznaczony
symbolem Ls (w zachodniej czesci). W zwigzku z powyzszym, realizujgc ustalenia planu, nalezy
sytuowa¢ budynki od granicy lasu z zachowaniem odlegtosci, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym
zakresie.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej.

Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen dotyczgcych zasad ochrony zabytkéw oraz dobr kultury
wspofczesnej 1 dziedzictwa kulturowego, poniewaz obiekty takie nie wystepuja na obszarze objetym
planem.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osob ze
szczegoInymi potrzebami.

Projekt planu miejscowego w Rozdziale 2 zawiera ustalenia odnoszace si¢ miedzy innymi do zagadnien
zwigzanych z ochrong zdrowia oraz zwigzanych z bezpieczenstwem ludzi i mienia. Potrzeby o0séb ze
szczegblnymi potrzebami zostaly zapewnione w § 6 pkt 3 poprzez ustalenia zagospodarowania
przestrzeni publicznych w sposéb umozliwiajagcy swobodne poruszanie si¢ wnich osobom
niepetnosprawnym.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.
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8)

9)

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 6 przeznaczenia terendw oraz optymalnych
wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz nieruchomos$¢ objeta planem stanowi wlasno$é gminy nie ustala sie
wysokosci jednorazowej opflaty, o ktorej mowa w art. 32 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prawo wlasnosci.
Obszar objety niniejszym planem stanowi wlasno$é Gminy Zgierz.
Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu miejscowego w § 9 zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia wymogow bezpieczenstwa
i obronnosci panstwa.

Potrzeby interesu publicznego.

Projekt planu w § 6 pkt 3 jako przestrzenie publiczne wskazuje tereny drog oznaczone symbolami KDD
i KDL. Niezaleznie, plan zabezpiecza interes publiczny poprzez koncentracj¢ zabudowy i jej powiazanie
z istniejacym uktadem drogowym (poza obszarem objetym planem). Interes publiczny zabezpieczajg
zapisy planu dotyczace ochrony érodowiska (§ 7).

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej.

Projekt planu w Rozdziale 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemOw infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, wod opadowych i roztopowych,
gospodarki odpadami, zaopatrzenia w gaz, cieplo, energig elektryczng i telekomunikacji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji

elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastgpujace czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaly
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podjeciu uchwaty o przystagpieniu do sporzagdzania
planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organdw,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,

- sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynnoéci wynikajgce z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow,

- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspekfora Sanitarnego w Zgierzu oraz Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Fodzi o zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania
na $rodowisko przed jej sporzgdzeniem.

W dniu 23 maja 2023 r. odbylo sie posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j,
celem zaopiniowania projektu, nastgpnie poddano projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko opiniowaniu i uzgadnianiu przez organy.

Prace nad projektem planu prowadzone sa z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.
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Projekt planu w § 12 wustala zaopatrzenie w wode dla celéw bytowo-gospodarczych
i przeciwpozarowych z sieci wodociagowej, po jej rozbudowie, co zapewnia whasciwa ilog¢ i wysoka
Jjakos¢ wody.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesw prywatnych,

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy projekt
planu wazyt interes publiczny i interesy prywatne. Projekt planu uwzglednia zaréwno zapisy studium
Jak i stan dotychczasowych zobowigzan planistycznych.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréow

4.

ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Nieruchomo$¢ objeta niniejsza procedurg stanowi wiasno§¢ Gminy. Intencja sporzadzenia planu
miejscowego jest przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa. Umozliwi to dokonanie podziatow na
nowe dziatki budowlanej - do sprzedazy badZ realizacji caloéciowego zespohu osiedla mieszkaniowego.
Nieruchomosé ta posiada bezposrednia obstuge z ulicy Szezawinskiej.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1 wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz
sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Podjgcie uchwaly w sprawie przystapienia do planu (Nr XLVIII/530/22 z dnia 29 marca 2022 r.)
poprzedzone bylo wykonaniem ,Analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Przedstawiany do uchwalenia projekt planu
zgodny jest z polityka przestrzenng, sformutowang w Studium uwarunkowaf i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgierz.

Prace nad ,,Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze Gminy Zgierz” prowadzone
byly w 2015 r., w wyniku ktérych podjeto Uchwate Nr XVI11/233/16 z dnia 28 stycznia 2016 .

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaly uwzglednione w planie w sposéb opisany w ust. 2
pkt 5 niniejszego uzasadnienia.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostat wykazany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wiazg sie
glownie ze sprzedazy dziatek, z wplywami z opfaty planistycznej z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosei oraz z podatku od nieruchomosci, ktérego wysokosé ustalono przy uwzglednieniu
zapisdw w ewidencji gruntéw, oraz rocznych stawek podatku okreslanych w stosownej uchwale rady
gminy. Wydatki wykazane w prognozie obejmujg koszt budowy infrastruktury technicznej i drogowe;j,
ktorych realizacja stanowi zadania wlasne Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy Zgierz

Wiajt Gmil)j/;;}erz
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