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UCHWALA NR XXX}l........./26
RADY GMINY ZGIERZ

z dnia 29 stycznia 2026 .

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zgierz
na lata 2026-2030

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzgdzie gminnym ( Dz.U. z2025r.
poz. 1153 i 1436) oraz art.21 ust.l pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2023, poz. 725), Rada Gminy Zgierz
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zgierz na lata
2026-2030, w brzmieniu okre$lonym w zatgczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgierz.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Z upovaznichia Wiajta

0/{, b Aprawdzono w sspakels
OJW’\ forrnalno-prawnym
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Zalaeznik do uchwaty nr XXXY......./26
Rady Gminy Zgierz
z dnia 29 stycznia 2026 1.

Wieloletni Program
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zgierz na lata 2026-2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zgierz jest
realizacjg obowiazku, ktory nalozyta ustawa zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023 r. poz. 725). Ustawa z dnia
21 czerwca 2001r. oochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego nakfada na gminy obowigzek zaspakajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstwom domowym
o niskich dochodach, zapewnienie lokali w ramach najmu socjalnego oraz lokali zamiennych.

2. Celem programu jest okreslenie kierunkow dziatania Gminy Zgierz w zakresie gospodarowania zasobem
mieszkaniowym, a w szczegdlnosci:

1) zaspakajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspolnoty samorzadowej o niskich dochodach;

2) poprawy jakosci zycia mieszkaficow zamieszkujgcych w lokalach nalezacych do zasobu gminy;

3) poprawy stanu technicznego lokali i budynkéw wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
3. Program zakresem swoim obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegodlnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéow
i lokali, z podziatlem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowe]j oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposOb izasady zarzgdzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach;

6) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7 wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatlem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspoélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdlwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

4. W latach 2026-2030 Gmina Zgierz bedzie prowadzita polityke mieszkaniowg poprzez:
1) zwigkszanie zasobu lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego dla zapewnienia mieszkan najbardziej
potrzebujgcym;
2) prowadzenie remontéw i modernizacji istniejacego zasobu mieszkaniowego;
3) prowadzenie wlasciwej polityki czynszowej;

4) prowadzenie wiasciwej polityki sprzedazy mieszkan;
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5) poprawe jakoSci zarzadzania istniejgcym zasobem mieszkaniowym.

Rozdziatl 2.

Prognoza dotyczgcg wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych

latach

1. Mieszkaniowy zaséb gminy obejmuje lokale w 9 budynkach bedacych wlasnoéciag Gminy Zgierz i w

3 budynkach, w ktérych Gmina Zgierz posiada udzialy, co stanowi ogotem: 34 lokali mieszkalnych o igcznej
powierzchni uzytkowej 1314,94 m2, wtym: 10 lokali przeznaczonych do najmu socjalnego o lacznej
powierzchni uzytkowej 319,50 m2.

2. Nie przewiduje si¢ budowy nowych budynkéw mieszkalnych.

3. Strukturg lokali bgdgcych w zasobach mieszkaniowych gminy Zgierz przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1
l.p. | Lokalizacja Nr dziatki Ilos¢ lokali mieszk. Calkowita Udziat procentowy
w budynku powierzchnia gminy w ogélnej
uzytkowa lokali powierzchni lokali
mieszkalnych (w (%)
m2)

l. Wola Branicka 35 3 116,32 100
dziatka nr 379/3

2. Ustronie ul. Sportowa 34 7 203,18 100
dziatka nr 302

3 Kolonia Glowa 25 1 30,80 100
Dziatka nr 91/4

4, Kebliny ul. Strykowska 8 3 76,00 100
Dziatka nr 271/1

5. Besiekierz Nawojowy 10 A 1 60,00 100
dziatka nr 232

6. Grotniki ul. Brzozowa 23 6 292,72 100
- budynek o$rodka zdrowia
dziatka nr 36/3

2 Gieczno ul. Glowna 43 6 292,02 100
- GOPS (po budynku oérodka
zdrowia) dziatka nr 55

8. Budynek SP w Besiekierzu 1 53,00 100
Rudnym 20
dziatka nr 253

9. Budynek ZSP w Grotnikach ul. 1 50,00 100
Brzozowa 4
dziatka nr 90/4

10 Emilia ul. Podgérna 1c 1 26,00 48,36
dziatka nr 88/4 + 1 lokal
wspoélnota mieszkaniowa- wykupiony
udzial gminy:2776/5552

11 Luémierz 17 3 84,90 20,87
dziatka nr 283/1 + 6 lokali
wspoélnota mieszkaniowa- wykupionych

udzial gminy:10900/52227
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12, Ustronie ul. Chopina 2 1 30 16,46
dziatka nr 809 + 5 lokale
wspoélnota mieszkaniowa- wykupione
udzial gminy: 10070/2063

4, Prognoze wielko$ci zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach, uwzgledniajgc plan sprzedazy
mieszkan, przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2
Stan na dzien Rok 2026 Rok 2027 Rok 2028 Rok 2029 Rok 2030
sporzadzenia planu
34 35 35 35 35 35

5. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego:

1) Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynku jest jednym z podstawowych elementow
zarzadzania substancjg mieszkaniowg;

2) Rozeznanie stanu technicznego budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontéw biezacych
i kapitalnych;
3) Czynnikami majgcymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sg migdzy innymi:
a) wiek budynku,
b) rodzaj zabudowy,
¢) rodzaj konstrukcji budynku,
d) rodzaj i stan pokrycia dachowego,
e) spos6b podpiwniczenia i izolacji budynku,
) warunki gruntowe,
) sposéb utrzymania i uzytkowania budynku.

6. Stan techniczny budynkow opisany zostal w tabeli nr 3 na podstawie wykonanych w listopadzie 2025 r.
przegladéw technicznych budynkéw, przegladow przewodéw kominowych i wentylacyjnych oraz
obowigzujacych przegladow instalacji elektrycznej.

Tabela nr 3
L.p. Lokalizacja budynku Nr dzialki Opis techniczny budynku
1. Wola Branicka 35 Budynek wymaga wykonania prac:
dziatka nr 379/3 - dobudowa kanaldw w/wywiewnej,
- wymiany drzwi do lokalu od strony potudniowej z lokalu na
poddasze,

- naprawy, malowania okien i drzwi balkonowych poddasza,
- docieplenia stropu nad parterem.

Instalacja elektryczna — bez uwag.

Brak instalacji wod.-kan.
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Ustronie ul. Sportowa 34
dziatka nr 302

Budynek wymaga wykonania prac:

- przebudowy gtowicy komina dwukanatowego ponad
dachem,

- dobudowa kanatéw w/wywiewnej,

- wymiany elementéw konstrukeji §cian gtéwnie w zakresie
belki podwalinowej i koficowek stupkéow,

- konserwacji poszycia dachu,

- naprawy poszycia $cian elewacji,

- wymiany drzwi wejéciowych w lokalu nr 5.

- naprawy naswietlen drewnianych gankow.
Instalacja elektryczna — bez uwag.

Brak kanalizacji.

Kolonia Gtowa 25
dziatka nr 91/4

Budynek wymaga wykonania prac:

- doszczelnienie kanalow w/wywiewnej,

- wykonanie otworéw wylotowych obustronnych na glowicy
komina,

- naloZenie tynku cienkowarstwowego na wykonanych
warstwach docieplenia.

Instalacja elektryczna — bez uwag.

Brak kanalizacji.

Kebliny, ul. Strykowska 8
dziatka nr 271/1

Budynek wymaga wykonania prac:

- dobudowy kanatéw w/wywiewnej,

- dobudowa statego dojscia do przewodéw kominowych.
Instalacja elektryczna — bez uwag.

Brak instalacji wod.-kan.

Besiekierz Nawojowy 10 A
dziatka nr 232

Budynek wymaga wykonania prac:
- doszczelnienie kanaléw kominowych.
- zréznicowanie poziomoéw kanatléw dymowych ponad
dachem,
- wymiana pokrycia dachu z plyt azbestowych,
- wymiana rynien i rur spustowych, podbitki okapu,
- remont i docieplenie lukarn dachowych,
- naprawa i malowanie lub termomodernizacj¢ $cian elewacji.
Instalacja elektryczna — bez uwag.
Brak kanalizacji.

Grotniki, ul. Brzozowa 23
- budynek b. o$rodka zdrowia
dziatka nr 36/3

Budynek wymaga wykonania prac:

- odgrzybienie i malowanie $ciany elewacji potnocne;j,
- naprawa schodéw zewnetrznych.

Instalacja elektryczna — bez uwag.

Instalacja wod.-kan. — bez uwag.

Gieczno, ul. Gléwna 43
- budynek b. osrodka zdrowia
dziatka nr 55

Budynek wymaga wykonania prac:

- naprawa jednej glowicy komina ponad dachem,

- odgrzybienie i malowanie $ciany elewacji péinocne;j,
- naprawa schodow zewnetrznych,

Instalacja elektryczna — bez uwag,

Instalacja wod.-kan. — bez uwag.
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8. Budynek SP w Besiekierzu Rudnym | Aktualnie nie wymaga wdrozenia prac do realizacji.
20 (budynek funkcjonujacej szkoty podstawowej z wydzielonym
dziatka nr 253 lokalem mieszkalnym).
9. Budynek ZSP w Grotnikach Aktualnie nie wymaga wdrozenia prac do realizacji.
ul. Brzozowa 4 dziatka nr 90/4 (budynek funkcjonujacego Zespotu Szkolno-Przedszkolnego z
wydzielonym lokalem mieszkalnym).
Emilia, ul. Podgérna lc Budynek wymaga wykonania prac:
10. | dziatka nr 88/4 - renowacja wewngtrznego lica kanalu dymowego,
- zrdznicowanie pozioméw kanaldow dymowych ponad
dachem,
- malowanie lub termomodernizacja cian elewacji,
- naprawa schodéw wejsciowych.
Instalacja elektryczna — bez uwag.
Brak instalacji kanalizacyjne;.
7. Stan wyposazenia ~w media lokali stanowigcych zasob mieszkaniowy gminy
przedstawia tabela nr 4.
Tabela nr 4
Lp. | Lokalizacja budynku Nr | Wyposazenie Przylacze Kanalizacja C.0.
dziatki wodociagowe
1. Wola Branicka 35 brak brak brak (piece
dziatka nr 379/3 (doty kloaczne) weglowe)
2 Ustronie, tak brak brak (piece
ul. Sportowa 34 (doty kloaczne) weglowe)
dziatka nr 302
3. Kolonia Glowa 25 tak brak instalacja-tak brak
dziatka nr 91/4 wewnatrz budynku (piec weglowy)
ale brak zbiornika
bezodplywowego
4, Kebliny, brak brak brak (piece
ul. Strykowska 8 (studnia na zewnatrz (doty kloaczne) weglowe)
dziatka nr 271/1 budynku)
5. Besiekierz Nawojowy 10 A | tak brak brak (piece
dziatka nr 232 (doty kloaczne) weglowe)
6. Grotniki, tak tak (szambo tak (kottownia
ul. Brzozowa 23 bezodptywowe) lokalna — wegiel
- budynek b. oérodka groszek)
zdrowia
dziatka nr 36/3
7. Gieczno tak tak (szambo tak (kottownia
ul. Glowna 43 bezodplywowe) lokalna — wegiel
- budynek b. oérodka groszek)
zdrowia
dziatka nr 55
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8. Budynek SP w Besiekierzu | tak tak (szambo tak (kottownia
Rudnym 20, dziatka nr 253 bezodplywowe) lokalna — wegiel)

9. Budynek ZSP w tak tak (szambo tak (kottownia
Grotnikach bezodptywowe) lokalna — wegiel
ul. Brzozowa 4 groszek)
dziatka nr 90/4

10. Emilia, tak brak (doly brak
ul. Podgorna lc kloaczne) (piec weglowy)
dziatka nr 88/4

11 Luémierz 17 tak tak (szambo brak (piece
dziatka nr 283/1 bezodplywowe) weglowe)

12 Ustronie, tak brak brak (piece
ul. Chopina 2 (doty kloaczne) weglowe)
dziatka nr 809

8. Zalozenia standardéw, jakim powinien odpowiada¢ mieszkaniowy zasé6b Gminy Zgierz s3 nastepujace:
1) dotyczy budynkéw:

2

a) elementy konstrukcji budynkéw pozbawione zagrozen,

b) sprawna instalacja elektryczna przygotowana do zwigkszonych obcigzen sprzetem gospodarstwa
domowego,

c) instalacja kominowa spalinowa i wentylacyjna z corocznym protokotem badan,
d) instalacja odgromowa z protokotem badan (co 3 lata),
e) elewacja budynkow bez ubytkow tynkow,
f) pokrycia dachowe szczelne i konserwowane,
g) kompletne obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachow,
h) malowane klatki schodowe, korytarze i elementy stolarki,
i) zbiorniki bezodptywowe na $cieki o odpowiedniej wielkosci.
} dotyczy lokali mieszkalnych:
a) sprawna wentylacja w kuchni i fazience,
b) sprawna instalacja elektryczna,
¢) odpowiednie do standardu lokalu wyposazenie w urzadzenia sanitarne,
d) odpowiednio dobrane Zrédlo ogrzewania lokalu,
e) szczelna stolarka drzwiowa i okienna.

9. Prognoze¢ stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6lnych latach przedstawia

tabela nr 5.
Tabela nr 5§

L.p | Lokalizacja 2026 2027 2028 2029 2030
budynku; nr
dziatki

1 Wola Branicka 35 | dobry dobry dobry dobry dobry
dziatka nr 379/3
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2 Ustronie, dostateczny
ul. Sportowa 34
dziatka nr 302

dostateczny | dobry

dobry

dobry

3 Kolonia Glowa 25 | dobry
dziatka nr 91/4

nie dotyczy; zgodnie z planem
sprzedazy lokali mieszkalnych

4 Kebliny, dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Strykowska 8
dziatka nr 271/1
5 Besiekierz dostateczny dobry nie dotyczy; dobry nie dotyczy;
Nawojowy 10 A zgodnie z zgodnie z planem
dziatka nr 232 planem sprzedazy lokali
sprzedazy mieszkalnych
lokali
mieszkalnych
6 Grotniki dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Brzozowa 23
-budynek o$rodka
zdrowia
dziatka nr 36/3
7 Gieczno dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Glowna 43
- budynek osrodka
zdrowia
dziatka nr 55
8 Budynek SP w dobry dobry dobry dobry dobry
Besiekierzu
Rudnym 20
dziatka nr 253
9 Budynek ZSP w dobry dobry dobry dobry dobry
Grotnikach ul.
Brzozowa 4
dziatka nr 90/4
10 | Emilia, dobry dobry dobry nie dotyczy; zgodnie z planem
ul. Podgoérna lc sprzedazy lokali mieszkalnych
dziatka nr 88/4
11 Luémierz Las 17 dobry dobry dobry dobry nie dotyczy;
dziatka nr 283/1 zgodnie z planem
sprzedazy lokali
mieszkalnych
12 Ustronie, nie dotyczy; zgodnie z planem
ul. Chopina 2 sprzedazy lokali mieszkalnych
dziatka nr 809
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remont6éw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
z podzialem na kolejne lata

1. Zestawienie potrzeb remontowych i modernizacji zasobu mieszkaniowego gminy Zgierz w latach 2026-
2030 opracowano w oparciu 0 wykonane w listopadzie 2025 r. przeglady techniczne budynkow.

2. Plan rzeczowo-finansowy remontéw i modernizacji w latach 2026-2030 przedstawia tabela nr 6

Tabela nr 6

Lata | Zakres rob6t budowlanych
przewidzianych do wykonania

Planowana kwota — ogélna wartos¢ zadania (w

z})
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Ustronie, ul. Sportowa 34 186 800,00
@dobudowa  kanalu  dymowego 9800,00
2026 | zewnetrznego w lokalu szczyt
@dobudowa  kanatéow  wentylacji 30000,00
wywiewnej szt. 5 w  konstrukeji
budynku
2027 | @projekt instalacji kanalizacyjnej 10000,00
2027 | @wymiana drzwi na poddaszu do 4000,00
lokalu nr 5
2027 | @konserwacja poszycia dachu z papy 3000,00
2028 | @budowa zbiornikow 40000,00
bezodplywowych
2029 | @naprawa tynkéw w cokotach
fundamentowych; 8 000,00
2029 | @kompleksowa termomodernizacja 62000,00
$cian
2030 | Quzupetnienie szklenia i malowanie 20000,00
drewnianych naswietlen
Kolonia Glowa 25 21 600,00
2026 | @doszczelnienie na catej dtugosci
kanatéw wykorzystanych na 4800,00
wentylacje wywiewna;
@przekucie przegrody ponad dachem
@wykonanie otworu nawiewnego o
$rednicy 150 mm 300,00
@wymiana nasady przedhuzajacej
kanat dymowy na nowg izolowang
300,00
1200,00
2027 | @projekt instalacji kanalizacyjnej
2000,00
2028 | @budowa zbiornika bezodplywowego 10000,00
2029 | @malowanie $cian zewnetrznych
3000,00
Grotniki, ul. Brzozowa 23 36 000,00
2027 | @zakup i wymiana pieca na wegiel 30000,00
groszek
2028 | Wodgrzybianie i malowanie elewacji 3000,00
Sciany poinocnej
@naprawa schodow zewnetrznych 3000,00
Gieczno, ul. Gléwna 43 11 000,00
2026 | @naprawa glowicy komina ponad 3000,00
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dachem

2027 | @odgrzybienie i malowanie $ciany 3000,00
elewacji poinocne;j
2028 | @malowanie drzwi zewngtrznych 4000,00
2029 | @naprawa schodow zewngtrznych
1000,00
Emilia, ul. Podgérna 1c 28 800,00
(wspolnota mieszkaniowa)
2026 | @renowacja kanatéw dymowych 2450,00
@zréznicowanie poziomow kanatow
dymowych ponad dachem 350,00
2027 | Pprojekt instalacji sanitarne;j
2000,00
2028 | @naprawa schodéw betonowych
1000,00
2028 | @budowa zbiornika bezodpltywowego 8000,00
2029 | @termomodernizacja $cian elewacji
15000,00
Besiekierz Nawojowy 10 A 91 750,00
2026 | @doszczelnienie kanatow 10750,00
kominowych
@zroznicowanie poziomow kanatow
dymowych ponad dachem
2027 | @wymiana pokrycia dachu i 20000,00
docieplenie obudowy lokarn
@wymiana rynien i rur spustowych 3000,00
@wymiana podbitki okapu dachu 9000,00
2027 | @projekt instalacji kanalizacyjnej 2000,00
2028 | @budowa zbiornika bezodplywowego 8000,00
2029 | @wymiana parapetow i obrobek
blacharskich 9000,00
2029 | @termomodernizacja Scian elewacji
30000,00
Wola Branicka 35 28 000,00
2026 | @dobudowa kanatow w/wywiewnej — 15000,00
3 szt.
2027 | @docieplenie stropu nad parterem 8000,00
@wymiana drzwi do lokalu od strony
2028 | potudniowej i przy drodze w elewacji 4000,00
tylnej
2029 | @naprawa i malowanie okien i drzwi
balkonowych poddasza 1000,00
Kebliny ul. Strykowska 8 35 000,00
2026 | @wykonanie dobudowy kanatow 10000,00
wywiewnych i stalego dojécia do
przewodoéw kominowych;
2027 | @projekt instalacji wod.-kan. 4000,00
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2028 | @budowa przytgcza wod.-kan. oraz
budowa zbiornika bezodplywowego 21000,00

3. W pierwszej kolejnosci podejmowane s3 decyzje, co do zasadnosci wykonywania remontow
w budynkach, ktére otrzymaty ocene stanu dostatecznego.

4. Wiagciciel nieruchomoéci podejmuje decyzj¢ o zasadnoéci wykonywania remontéw w budynkach
i planuje w budzecie $rodki finansowe na remonty,

5. Kazdego roku ustalany bedzie plan rzeczowy remontéw ipo zabezpieczeniu $rodkéw finansowych
w budzecie gminy, przyjmowany do realizacji w danym roku.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Plan sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2026-2030 przedstawia tabela nr 7
Tabela nr 7

Lokalizacja budynku 2026 2027 2028 2029 2030

Emilia, ul. Podgorna 1c dz. 88/4 1
udzial gminy: 2776/5552

Luémierz 17 dz. 283/1 3
udzial gminy: 10900/52227

Ustronie, ul. Chopina 2 dz. 809
udziat gminy: 575/2063 2

Kolonia Glowa 1 dz. 91/4 1

Besiekierz Nawojowy 10A dz. 232 1 1

2. Zatozeniem polityki gminy w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wiasnosé Gminy
Zgierz jest:

1) utrzymanie zasady, Ze bezwarunkowo sprzedaZy nie podlegaja lokale przeznaczone do najmu
socjalnego, gdyz lokale te przeznaczone sg na zaspokojenie najpilniejszych potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow bedgcych w niedostatku;

2) sprzedaz lokali mieszkalnych dokonywana bgdzie najemcom, ktorzy posiadaja umowe najmu na czas
nieokreslony, na wniosek zainteresowanego pod warunkiem nie zalegania z platnoscia oplat czynszowych
za dany lokal,

3) priorytetem jest sprzedaz lokali w budynku, wktérym Gmina Zgierz ma udzialy (wspolnoty
mieszkaniowe).

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZzania czynszu

1. W lokalach stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Zgierz obowigzuja stawki czynszu ustalone za
1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Stawki czynszu najmu socjalnego lokalu ustala si¢ w wysokosci 50% stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy

3. Stawki czynszu obowigzujace w mieszkaniowym zasobie Gminy Zgierz ustalone za 1m2 powierzchni
uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajgcych ich wartosé uzytkowa:

1) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu:

a) czynniki podwyzZszajace stawke czynszu:
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- wyposazenie lokalu w instalacjg¢ centralnego ogrzewania : +10%
b) czynniki obnizajgce stawke czynszu:
- brak instalacji wodno-kanalizacyjnej w lokalu : -10 %
2) ogblnego stanu technicznego budynku:
a) czynniki podwyzszajace stawke czynszu:
- usytuowanie lokalu w budynku, w ktérym przeprowadzono termomodernizacjg: + 10%
b) czynniki obnizajgce stawke czynszu:

- usytuowanie lokalu w budynku przeznaczonym do remontu w zakresie elementéw konstrukcji noénej
budynku : - 5%

3) potozenie budynku :
a) czynniki podwyzszajgce stawke czynszu:
- polozenie budynku w miejscowosci posiadajgcej szkote lub osrodek zdrowia : + 10%
b) czynniki obnizajgce stawke czynszu:
- potozenie budynku w miejscowosci bez dostepu do zbiorowej komunikacji publicznej: - 3%
4) potozenie lokalu w budynku:
a) czynniki podwyzszajace stawke czynszu:
- potozenie w budynku jednolokalowym: +20%
b) czynniki obnizajace stawke czynszu:
- polozenie lokalu na poddaszu: -2%

4, Czynniki wymienione w ust. 3 nie maja zastosowania do lokali mieszkalnych przeznaczonych do najmu
socjalnego.

Rozdzial 6.
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Administrowaniem lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zgierz, zajmuje si¢
Gminny Zaklad Komunalny z/s w Dgbrowce Wielkiej na podstawie zapisu w statucie Gminnego Zaktadu
Komunalnego okreslajgcego przedmiot dziatalnosci.

2. Administrowanie lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przez Gminny Zaktad
Komunalny z/s w Dabréwce Wielkiej polega na:
1) zawieraniu i rozwigzywaniu w imieniu Gminy Zgierz umow najmu lokalu;
2) naliczaniu czynszow i oplat zwigzanych z wynajmem lokali;
3) prowadzeniu windykacji naleznosci z tytutu czynszu za lokale;
4) protokolarnym przekazywaniu i przyjmowaniu lokali bedacych przedmiotem umowy najmu.

3. Gminy Zaktad Komunalny administrujac lokalami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
Zgierz wykonuje obowiazki okre$lone wart. 6a ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

4, W okresie objetym niniejszym programem nie zaklada si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy Zgierz.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Podstawowym Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody z tytutu:
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1) czynszu za najem lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zgierz;
2) czynszu za najem lokali uzytkowych;
3) dotacje z budzetu gminy.
2. Dodatkowymi Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg by¢ srodki zewnetrzne:
1) kredyty na remonty i termomodernizacje;
2) wsparcie finansowe z Banku Gospodarstwa Krajowego na tworzenie zasobow Mieszkaniowych;
3) inne Zrodia finansowania.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,

koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

Wysoko$¢ przewidywanych kosztéw zwigzanych z utrzymaniem lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Zgierz w kolejnych latach 2026-2030 przedstawia tabela nr 10.

Tabela nr 10

Lp. | Wyszczegolnienie Lata w zt
2026 2027 2028 2029 2030

1. Koszty eksploataciji 179.627,00 | 185.016,00 | 189.826,00 | 194.382,00 | 199.047,00
2. Koszty remontoéw 87.500,00 100.000,00 | 102.000,00 | 99.000,00 | 20.000,00
3. Koszty modernizacji 107.000,00

lokali i budynkow
4, Koszty zarzadu 1.150,00 1.180,00 1.210,00 1.240,00 1.270,00

nieruchomos$ciami

wspolnymi
5. Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0

Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy podjgte zostang nastgpujace
dzialania:

1) dazenie do sprzedazy lokali znajdujgcych si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udzialem gminy;

2) zapewnienie lokali zamiennych najemcom zamieszkujacym w budynkach przeznaczonych do rozbiorki
lub wylaczonych zuzytkowania oraz mieszkan tymczasowych na okres prowadzonych remontow
w budynkach.

2. W latach 2026-2030 Gmina Zgierz czyni¢ bgdzie starania, aby w miar¢ mozliwo$ci wykonywa¢ remonty
budynkoéw, zamiast rozbiorek powodujgcych zmniejszenie zasobu mieszkalnego, pod warunkiem ich
oplacalnosci. Celem prowadzonej gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy jest bowiem utrzymanie pewnej
liczby zasobow, ktéra stuzy¢ ma zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych tych mieszkancow gminy, ktorzy
najbardziej potrzebujg pomocy.

3. Zasadne jest podjgcie dzialan zmierzajacych do pozyskania dodatkowych lokali oraz tymczasowych
pomieszczen do zasobu poprzez przekwalifikowanie istniejacych lokali (spelniajacych warunki okreslone
w ustawie) czy tworzenie tych pomieszczefn w zabudowie kontenerowej.

4, Pozyskiwanie mieszkan moze nastgpowaé poprzez adaptacj¢ pomieszczen o innym przeznaczeniu niz

mieszkalne, bgdacych wiasnoscig Gminy Zgierz.
Z H'Q\\:l.\'iii:l Woajta
L .
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Uzasadnienie

Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia "Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zgierz na lata 2026-2030" jest realizacjg obowigzku,
ktory naklada art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
Rada gminy zobowigzana jest uchwali¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, obejmujgcy okres co najmniej 5 lat. Poniewaz przyjety uchwatg Nr XXXI/350/21
Rady Gminy Zgierz z dnia 23 lutego 2021 r. Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zgierz na lata 2021-2025 przestal obowigzywac
z koncem 2025 roku, opracowany zostal nowy program obejmujacy lata 2026 — 2030.

Biorgc pod uwage powyzsze, zasadne jest podjgcie niniejszej uchwaly.
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