Projekt

UCHWAELA NR XXXIII/...ooven. /126
RADY GMINY ZGIERZ

z dnia 19 lutego 2026 r.

w sprawie przyje¢cia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zgierz
na lata 2026-2030

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2025 r.
poz. 11531 1436) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2023 r. poz. 725), Rada Gminy
Zgierz uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zgierz na lata
2026-2030, w brzmieniu okreslonym w zataczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgierz.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zatgcznik do uchwaty nr XXXIII/......... /126
Rady Gminy Zgierz
z dnia 19 lutego 2026 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zgierz
na lata 2026-2030

Rozdzial 1.
Postanowienia Ogélne

§ 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zgierz na lata 2026-2030,
okresla w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczacg wielkoéci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6lnych
latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach

§ 2. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Zgierz tworzg lokale stanowigce jej wlasnosc.

2. Zasob mieszkaniowy stanowi obecnie 34 lokali mieszkalnych, zgodnie z tabelg nr 1:
—— = —— - amn

Tabela nr 1. Struktura zasobu mieszkaniowego Gminy Zgierz — stan techniczny

Lp. Adres budynku Ilosé Wyposazenie Stan Pow. uzytkowa
lokali techniczny [m?]
1, Besiekierz Nawojowy 10A | 1 woda dostateczny 60,00
2. Besiekierz Rudny 20 1 wod.-kan., c.0., WC dobry 53,00
3. Emilia 1 woda dostateczny 26,00
ul. Podgoérna 1C
(wspoélnota  mieszkaniowa  —
udzial gminy 2776/5552)
4, Gieczno 6 1 wod.-kan., c.0., WC dobry 52,00
ul. Gléwna 43 2 wod.-kan., ¢.0., WC dobry 57,75
3 wod.-kan., c.0., WC dobry 57,76
4 wod.-kan., c.0., WC dobry 21,35
5 wod.-kan., c.0., WC dobry 57,30
6 wod.-kan., ¢.0., WC dobry 45,86
5. Grotniki 1 wod.-kan., c.0., WC dobry 50,00
ul. Brzozowa 4
6. Grotniki 6 1 wod.-kan., ¢.0., WC dobry 45,55
ul. Brzozowa 23 2 wod.-kan., c.0., WC dobry 59,22

Id: 08ED516E-B629-41FF-910A-26773F0930CA. Proiekt Strona 1




3 wod.-kan., c.0., WC dobry 42,55
4 wod.-kan., c.0.,, WC dobry 41,14
5 wod.-kan., c.0., WC dobry 58,00
6 wod.-kan., c.0., WC dobry 46,26
7. | Kebliny 1 woda ze studni dostateczny 29,00
ul. Strykowska 8 2 woda ze studni dostateczny 20,00
3 woda ze studni dostateczny 27,00
8. Kolonia Glowa 25 woda dostateczny 30,80
9. Luémierz 17 1 wod.-kan., WC dobry 24,00
(wspélnota  mieszkaniowa — 2 wod.-kan., WC dobry 37,60
udzial gminy 10900/52227) 3 wod.-kan., WC dobry 23,30
10. | Ustronie 1 woda dostateczny 30,00
ul. Chopina 2
(wspoOlnota  mieszkaniowa —
udzial gminy 2063/10070)
11. | Ustronie 7 | woda dostateczny 36,55
ul. Sportowa 34 2 woda dostateczny 14,05
3 woda dostateczny 36,23
4 woda dostateczny 35,69
5 woda dostateczny 36,00
6 woda dostateczny 23,76
7 woda dostateczny 20,90
12. | Wola Branicka 35 3 1 woda ze studni dostateczny 35,00
2 woda ze studni dostateczny 28,00
3 woda ze studni dostateczny 53,32

3. Stan mieszkaniowego zasobu Gminy okre$la sie na bazie wyposazenia lokalu w wodociag z sieci,
kanalizacje, tazienke oraz ogolny stan techniczny budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal.

4, W posiadanym zasobie aktualnie jest wyodrgbnionych 10 lokali przeznaczonych na najem socjalny lub
pobyt tymczasowy.

5. Prognozowang wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Zgierz na lata 2026-2030 przedstawia tabela
nr2:

Tabela nr 2.
Prognozowana wielko$¢é mieszkaniowego zasobu Gminy Zgierz na lata 2026-2030

Wielko$¢ zasobu ROK

2026 2027 2028 2029 2030
Liczba lokali mieszkalnych 34 33 33 33 30
W tym liczba lokali 10 10 10 10 10

przeznaczonych na  najem
socjalny lub pobyt tymczasowy

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Remonty i modernizacja bgdg realizowane w miar¢ potrzeb imozliwosci finansowych gminy,
w kolejnoéei zaleznej od stopnia pilnosci tych remontéw, aby stan techniczny lokali nie ulegt pogorszeniu.

2. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub $rodowiska, aw szczegolnosci instalacji elektrycznej, droznosci i szczelnosci
przewodéw wentylacyjnych i dymowych.

3, Zakres planowanych remontéw i modernizacji na lata 2026-2030 przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3.
Zakres planowanych remontéw na lata 2026-2030

Adres budynku | Zakres robédt w poszczegélnych latach
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2026

2027

2028

2029

2030

Besiekierz Nawojowy 10A

biezgce remonty

biezgce remonty

biezgce remonty

biezace remonty

biezgce remonty

Besiekierz Rudny 20 biezace remonty biezace remonty biezgce remonty biezace remonty biezgce remonty
Emilia biezace remonty biezgce remonty biezace remonty biezace remonty biezace remonty
ul. Podgorna 1C

Gieczno biezace remonty biezace remonty biezace remonty biezgce remonty biezace remonty
ul. Glowna 43

Grotniki biezgce remonty biezgce remonty biezace remonty biezace remonty biezace remonty
ul. Brzozowa 4

Grotniki biezace remonty biezace remonty biezgce remonty biezgce remonty biezace remonty
ul. Brzozowa 23

Kebliny biezace remonty biezace remonty biezace remonty biezgce remonty biezace remonty
ul. Strykowska 8

Kolonia Glowa 25 biezace remonty biezgce remonty biezace remonty biezgce remonty biezace remonty
Luémierz 17 biezace remonty biezace remonty biezace remonty biezgce remonty nie dotyczy
Ustronie biezace remonty nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy

ul. Chopina 2

Ustronie biezace remonty biezace remonty biezace remonty biezgce remonty biezgce remonty
ul. Sportowa 34

Wola Branicka 35 biezace remonty biezgce remonty biezgce remonty biezgce remonty biezace remonty

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. Gmina Zgierz na lata 2026-2030 planuje sprzedaz tacznie 4 lokali mieszkalnych.
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Wysoko$¢ czynszu za najem lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy Zgierz powinna byé
ksztattowana na poziomie zapewniajgcym utrzymanie budynkéw i lokali w stanie technicznym co najmniej
niepogorszonym oraz zapewniajgcym prowadzenie prac remontowych podnoszacych ich warto$é uzytkows

i ekonomiczng.

2. Najemcy lokali optacajg czynsz najmu ustalany przez Wojta Gminy Zgierz w drodze zarzadzenia wedug
stawki podstawowej za 1m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglgdnieniem czynnikéw podwyzszajgcych lub

obnizajacych warto$¢ uzytkows lokalu.

3. Stawka podstawowa za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu dotyczy lokali wyposazonych w instalacje

elektryczng, wodno-kanalizacyjna, centralne ogrzewanie oraz wezet sanitarny.

4. Stawki czynszu najmu socjalnego lokalu ustala si¢ w wysoko$ci 50% stawki najniZzszego czynszu
obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie gminy.

5. Stawki czynszu obowigzujace w mieszkaniowym zasobie Gminy Zgierz ustalone za 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu z uwzglgdnieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa:

1) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu:

a) czynniki podwyzszajace stawke¢ czynszu: wyposazenie lokalu winstalacje centralnego ogrzewania:

+10%;

b) czynniki obnizajgce stawke czynszu: brak instalacji wodno-kanalizacyjnej w lokalu: -10 %.

2) ogolnego stanu technicznego budynku:

a) czynniki podwyzszajace stawkg czynszu: usytuowanie lokalu w budynku, w ktérym przeprowadzono
termomodernizacje: +10%; '

b) czynniki obnizajgce stawke czynszu: usytuowanie lokalu w budynku przeznaczonym do remontu
w zakresie elementow konstrukcji no$nej budynku: -5%.

3) potozenie budynku:

a) czynniki podwyzszajace stawk¢ czynszu: potozenie budynku w miejscowosci posiadajgcej szkote lub
ofrodek zdrowia: +10%;
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b) czynniki obniZajace stawke czynszu: polozenie budynku w miejscowosci bez dostepu do zbiorowe;
komunikacji publicznej: -3%.

4) potozenie lokalu w budynku:
a) czynniki podwyzszajgce stawke czynszu: potozenie w budynku jednolokalowym: +20%;
b) czynniki obnizajace stawke czynszu: polozenie lokalu na poddaszu: -2%.

6. Stawki czynszu najmu socjalnego lokalu ustala si¢ w wysoko$ci 50% stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie gminy.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 6. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Zgierz zarzadza Wojt Gminy Zgierz.

2. Zadania z zakresu zarzgdu mieszkaniowym zasobem gminy, obejmujg w szczegolnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;
2) przeprowadzanie remontow, biezacej konserwacji i modernizacji lokali i budynkow;
3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci;

4) prowadzenie spraw zwigzanych znajmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, pobieranie czynszu
i innych oplat, zwigzanych z najmem lokali.

. Rozdziat 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 7. Srodki pienigzne na finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomoéci beda érodkami pochodzacymi
z nastgpujacych zrodel:

1) z budzetu gminy w ramach $rodkéw niezbednych do przeprowadzenia remontow,
2) z wpltywow osiggnigtych z tytulu najmu lokali mieszkalnych;

3) z wpltywow osiagnietych z tytulu najmu lokali uzytkowych;

4) z innych Zrédet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ kosztow w latach 2026-2030 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, a takze koszty inwestycyjne

§ 8. Przewiduje si¢ koszty iwydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Zgierz w latach
2026-2030 przedstawione w tabeli nr 4.

Tabela nr 4.

Koszty i wydatki na lata 2026-2030
Rok Koszty biezacej eksploatacji Koszty remontow Koszty zarzadu Koszty inwestycyjne

(wzl) i modernizacji (w zl) nieruchomo$ciami
‘ wspolnymi
2026 190 000,00 zt 87 950,00 zi 1 150,00 zi -
2027 190 000,00 zk 100 000,00 zt 1 180,00 zi -
2028 190 000,00 zt 102 000,00 zt 1 210,00 zi -
2029 190 000,00 zt 129 000,00 zt 1 240,00 zt -
2030 190 000,00 zt 20 000, 00 zi 1 270,00 zi -
Rozdzial 9,

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§9. 1. W latach 2026-2030 dzialania Gminy Zgierz bgdg koncentrowaly si¢ na utrzymaniu skladnikow
zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym poprzez zabezpieczenie corocznie w budzecie gminy
stosownych $rodkéw na wykonywanie remontdw biezgcych.

Id: 08ED516E-B629-41FF-910A-26773F0930CA. Proickt Strona 4




2, Adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe w celu powigkszenia zasobu
w zalezno$ci od zapotrzebowania.

3. Sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowos$cig regulowania oplat czynszowych oraz windykacja
zalegtosci.

4. Dazenie do sprzedazy lokali znajdujgcych sig¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych zudzialem
gminy.

5. Racjonalne gospodarowanie Srodkami wlasnymi przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego i poprawa stanu technicznego budynkow.

6. Czynienie staran i pozyskiwanie pozabudzetowych §rodkow finansowych.
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Uzasadnienie

Podjgcie uchwaly w sprawie przyjecia "Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Zgierz na lata 2026-2030" jest realizacja obowigzku, ktéry naklada art. 21 ust.l
pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego.

Rada gminy zobowigzana jest uchwali¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
obejmujacy okres co najmniej 5 lat. Poniewaz przyjety uchwatg Nr XXX1/350/21 Rady Gminy Zgierz z dnia
23 lutego 2021 r. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zgierz na lata 2021-

2025 przestal obowigzywac z koncem 2025 roku, opracowany zostal nowy program obejmujacy lata 2026 —
2030.

Biorgc pod uwagg powyzsze, zasadne jest podjecie niniejszej uchwaty.
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